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9) Agrandissements :

Avec le temps les copropriétaires sovhaitant agrandir leur maison
seront de plus en plus nombreux . Nous rappelons que pour q cela soit possible
i1 faut modifier le rdzlement de copropriété au moins de la tranche concernée,
ce qui nécéssite l'unanimité des copropriétaires de cette tranche. Pour le
moment 4 copropriétaires souhaitent faire de tels agrandissements, et deux
d'entre eux nous les ont présentés en Assemblée Générale . Ils ont la chance
d'eppartenir tous les 4 & la tranche 3 ce qui réduit la difficulté d'obtenir
1'unanimité, mais il serait de loin préférable que les réglements des 3 tranches
soient mocifiés en mérme temos , Voicl les modifications proposées par 1'assemolie
générale et pour lesquelles nous vous demandons votre signature sur le coupon
qui accompagne cette lettre :

" Certaines modifications ou certains agrandissements pourront cependant &tre
effectués en respectant les prescriptions suivantes :

- Aucune sur-élévation ne sera admise ,

- Chague projet devra &tre présenté a l'assemblée générale sous la
forme d'un plan d'architecte . Il devra obtenir l'accord des 2/3
des copropriétaires présents ou représentés . Il devra de plus
obtenir l'accord écrit et obligatoire de tous les copropriétaires
qui veient la modification ou 1'agrandissement . (Droit de Véto),

- Le permis ce construire devra &tre présenté au président avant le
début des travaux,"

L'assemblée, par ces onditions assez draconniennes, a voulu montrer
deux choses : d'une part qu'il n'était pas question de laisser les coproprietaire.
prendre des initiatives qui nuiraient & la bonne harmonie de 1l'ensemble, mais
d'autre part que puisqu'elle était décidée & s'opposer aux abus et i permettre
i chaque copropriétaire concerné de s'opposer a une modification qu'il verrrait
de son terrain, il fallait que le réglement soit assoupli .,




LE SOUSSIGNE:

Monsieur Jean Alfred Arthur Gislain LOTTIN, proprié-
taire, demeurant @ ZONZA - SAINTE LUCIE DE PORTO VECCHIO
( Corse du Sud)

Divorcé en premigres noces de Modome VLUGGEN Ma-
rin Cotherino et époux en secondes noces de Madame ENGLER
Frangoise,

Né & MONTEGNEE ( Belgique) le dix octobre mil neuf

cent gquarante et un

Morié scus le régime de la séparction de biens

cgux termes de son controt de mariage, recu por Maltre

GUILICHINI Ncotaire & PORTO VECCHIO, préaloblement &

son union célébrée & la Mairie de PORTO VECCHIO

AGISSANT entant que gérant stotutaire de la SOCIFTE
Civile immobiliére de construction dénommée ™ SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE VERDIOLA"™, par abrévintion " SCI
VERDIOLA™ dont le siége social est o ZONZA, commune de
SAINTE LUCIE DE PORTO VECCHIO ( Corse du Sud) Camping d'0l-
muccip, La Testa, Pinarello. ou copitol de QUATORZE MILLE
Froncs ( 14.000 Frs) Immotriculée ou Registre des Sociétés

u

8 AJACCIO sous le numéro: D 950 012 €90,

Et ayont tous pouveirs & l1'effet des présentes, en
vertu.de l'article TREIZE des Stotuts de lodite société
dressé par Moitre Frongois GRIMALDI Notoire ossocié de
lo société civile professionnelle dénommée " Frangois
GRIMALDI et Poulin SANTONI, notaoires ossociés " & PRU=-
NELLI DI FIUMORBO ( Houte Corse) le vingt sept juillet mil
neuf cent soixante dix huit, enregistrés & CORTE le huit
oolt mil neuf cent soixonte dix huit, folio: 27 = Bor=
dereau N°: 193/2, Regu: deux cent vingts francs ( 220 Frs)
signé: Le Receveur : Illisible,

LEQUEL, préclablement & 1'établissement d'un état-
cescriptif de division et d'un radglement de copropriété
0 exposé ce qui suit:

EXPOSE

1/- ACHAT DE TERRAIN:

Aux termes d'un acte recu par Maltre Francois
GRIMALDI Notaoire ossocié sus-nommé, le vingt et un moi
mil neuf cent scixonte dix neuf, dont une expédition o
€té publiée au bureou des hypothiéques d'AJACCIO, le
trois juillet mil neuf cent soixante dix neuf, volume:
2458 Numéro 7,

Lo Société civile immobiliére de construction " SOCIE-
TE CIVILE IMMOBILIERE VERDIOLA™ sus-nommée, @ ocquis
de:

Annexs i 1a minute d*un scts recu per -1 =




---Monsieur Robert José Alexandre DUNTZE, courtier en vins
de chompogne, et Madame Odette Andrée Hur1e BUDIN, sans
profession, son épouse, demeuront ensemble & REIMS ( Marne)
4 Rue Nicolas Henriot.
De notionolité frongoise nés savoir:
Monsieur & BARCELONE ( Espagne) le dix sept mars
mil neuf cent dix sept
Madame & PARIS sur le seizidme arrondissement
ls treize juin mil neuf cent dix neuf
Moriés sous le régime de la communauté de biens
réduite oux ocquéts oux termes de leur contrat de maria-
g= regu por Maitre THIENOT Notoire & REIMS le vingt cing
ovril mil neuf cent quarante seix, préaloblement & leur
union célébrée & la Mairie d'EPERNAY ( Marne) le vingt
cing avril mil neuf cent quorante six,

--=Monsieur Froncis LACORNE , Industriel et Madame Claoudine
PONTNAU, sans profession, son épouse, demeurant & PARIS
( 16°) 2, Avenue Emile Bergerat,
De notionolité frongoise nés savoir:
Monsieur & NOGENT SUR MARNE ( Val de Marne) le
vingt et unjonvier mil neuf cent dix sept
Modome & SOUSTONS ( Landes) le trente et un juil-
let ‘mil neuf cent vingt quatre
Moriés sous lerégime de la communcuté de biens
réduite oux ocquéts agux termes de leur controt de morioge
recu paor Maitre DUPIN Notoire & ONESSE LAHARIE ( Landes)
le seize novembre milneuf cent quarante quatre, préala-
brehent @ leur union célébrée & 1o Mairie de NOGENT SUR
MARNE,le vingt novembre mil neuf cent quarante quatre.

---Et Monsieur Robert Justin Etienne PONTNAU, Industriel
et Modame Marie Modeleine Jocqueline RIGAUD, sons profes-
sion, son épouse, demeurant ensemble & NFUILLY SUR SFINE
( Houts de Seine) 45 Boulevard Inkermann,
De notionolité froncoise nés savoir:
Monsieur & PARIS sur le quotorzidme arrondiscement
le quinze avril mil neuf cent dix
Madame & ROQUEFORT ( Londes) le vingt et un février
mil neuf cent dix neuf
Mariés sous le régime cde la communcuté réduite oux
ccquits aux termes de leur controt de moriage regu por
Maoltre PARGADE Notoire & ROGQUEFORT, le vingt neuf septem
bre mil neuf cent trente sept, préolablement & leur unior
célébrée & la Moirie de ROQUEFORT le vingt neuf septembre
mil neuf cent trente sept.
acissant solidairement entre eux,

Uneproprlete d'un seul tenont & usage de terrain
o bbtir, sise sur le territoire de la commune de ZONZA
( SAINTE LUCIE DE PORTO VECCHIO) ( Corse du Sud)
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CADASTREE: Dite commune:

licudit VERDIOLA, section G numéros:

"?34 mlrd b T T R A T e 21U5ﬁ ca
"?35 POUFY s wsn s s aa i s ie e 2ha 09 a 66 ca
-?39. pour N N R N 50 o 12 ca
-g?S. pﬂ'ur BN N S N R R R ?GEDCG
_g?ﬁl pour CE I R R B I B B B R I I A R BN ] Eﬂﬂad CCI
_f?sﬁ pgg'.r‘.r-"ll'l"ll‘i‘i“!lllllj.-.- h 45'5?0 ca
- W LI R TR G T T T S TR SRy 20 92 a s ca
= Lieudit PADULACCIO, Sectionl numéros: e
o SNRIE e PO e e e e 20 o 83 co
""‘lc5| pour (RN N N E N 51ﬂ31 ca

e S T
¥ L L L B B R R B N LT | b =

Lodite vente a =su lieu moyennant le prix principal de:
UN MILLION DE FRANCS ( 1.000.000 Frs) sur leguel, le
somme de QUATHE CENT VINGT CINQ MILLE Francs ( 425,000 Frs)
a €t€ payée comptant et quittancée aux termes dudit acte,
Guant gux CING CENT QOIXANTE QUINZE MILLE Francs
( 575.000 Frs) formant le surplus du prix, il o €té
stipulé payoble de 1la fagon suivante d'un commun accord
entre les paorties.
cu plus tard le trente juin mil neuf cent quoatrevingt
sans intéréts:
- & concurrence de: TROIS CENT QUATRE VINBT TROIS MILLE
TROIS CENT TRENTE TROIS Francs TRENTE DEUX Centimes
( 383,333,32 Frs) soit les deux tiers de la somme restont
due, au moyen d'une dotion en poiement ou profit de:
Monsieur et Modome DUNTZE et Monsieur et Madame PONTNEAU
cette somme représentont le solde du prix leur restant
dd scit: CENT QUATRE VINGT ONZE MILLE SIX CENT SOIXANTE
SIX Francs SOIXANTE SIX Centimes chacun ( 191,666,66 Frs)

- & concurrence de CENT QUATRE VINGT ONZE MILLE SIX CENT
SOIXANTE SIX Francs SOIXANTE HUIT Cantlme-ﬁ ( 191.666,68 Frs'
& Monsieur et Maodame LACORNE en bonne espéce de monnaie
ayant cours légal ouplus tard le trente juin mil neuf
cent quatre vingt comme il o €té mentionné ci-dessus.

A lo gotontie du poiement du solde du prix sus-
visé, inscription de privilége de vendeur o €té prise
au bureuu des hypothégques d'AJACCIO, le trois juzllpt
mil neuf cent soixante dix neuf, vnlump 251 Numéro 62
OBSERVATION ETANT ICI F#ITE Qu'aux termes dudit acte
1l o ete indiqué ce qui suit littéralement rapporteé:

" PROMESSE DE MAINLEVEE: Les wvendeurs premettent ex-
pressement de donner mainlevée de lodite inscription &
premiére demande de Monsieur LOTTIN és-qualités, repré-
sentant de lo soci€té ocquéreur, et de dégrever VINGT
CING Lots de la future cuprnprléte lesquels lots seront
déterminés ou choix de l'oecquéreur aux présentes

* Cette mainlevée pourra &tre donnée, avec ou sans
constaotation de poiemen®,

2 =z 3 =2 =
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L'étot délivré sur formolité de la publicité fonciére

dudit acte devente, s'est révélé négatif en tous points.

11/- PERMIS DE CONSTRUIRE:

Un permis de construire numéro 6126, en date du

neuf novembre mil neuf cent socixonte dix neuf, o €té
délivré por Mcnsieur le Moire de ZONZA ( Corse du Sud)

aprés demonde formulée le premier octobre mil neuf cent
soixante dix neuf, par la SCI VERDIOLA, Plans enregis-
trés le 1er Octobre 1979,

Ce permis de construire o été accordé pour le projet décrit
dans lao demande, sous réserves que:

a #§ ¥ ® 8 3 # 3 3 8 ®# ®» ¥ % 3 m ¥ 3 3 % 3 T T 3 ® F§ § 3 5 3=

cbservations des prescriptions de sécurité ci-annexdes,

Assoinissement: un nouveou site d'épondoge serao choisi

€n accord avec les servicesde la Direction Départementale

des Affoires Sonitaires et Socioles,

Le certificot de conformité ne serg délivré qu'aprés

contrSle effectué par les services des offaires sanitagie-

res et sociales.

Cession grotuite de terrain, en bordure de mer pour lo ¢

créotion du chantier du doucnier et de cheminement lit-

toral, en partie moyenne en vue de 1'élargissement du

chemin communal,

création d'un parking public de 75 emplocements en partie

houte du terroin ovec possibilité d'accds public & la

mer @ l'oide de chemins piftonniers,

Les voies intérieures d'une largeur d'environ Bm seront

réclisées conformément oux indications annexées au pré-

sent arreté,

Une permission de voirie concernant 1'cccds & partir du

chemin communal sera obtenue par le pétitionnaire ouprés

des services de l'Equipement de PORTD VECCHIO

aucune construction n'aura son faoitoge ou-deld de la c8te

30 NGF.

l'architecture détaillée des bungolows sera réalisée con=

formément aux directives du service départemental de

l'architecture et du délégué régioncl de 1'environnement

Un plan de plontotion détaillé avec indication du nombre

de la force et des essences des arbres soit agréé par

les services de 1'Equipement dés le début des travoux,

un recul de 100m des constructions par rapport au rivoge

sera impérativement observé ( voir arrfté Municipaol

complémentaire)

CONSTRUCTION ASSUJETTIE AUX TAXES LOCALES D'EQUIPEMENT
D'ESPACES VERTS, ADDITIONBELLE , "™

Photocopie de ce permis de construire est demeuré

ci-joint et annexé apreés mention.



111/- La Société " SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE VERDIOLA"
oyant 1'intention de construire un ensemble immobilier

sur partie du terrain ci-dessus désigné, en TROIS TRANCHES
qui seront dénommées respectivement " VERDIOLA I "

" VERDIOLA II " et " WERDIOLA II1I", formont une copropridté
différente chocune

a ETABLI oinsi qu'il suit:

LE REGLEMENT [@® COPROPRIETE ET ETAT CESCRIPTIF DE
DIVISION quis'appliquera uniquement & la DEUXIEME TRANCHE
de constructions dite:

" VERDIOLA II® sur le plan de mosse .,



REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES : OBJET DU REGLEMENT:

ARTICLE PREMIER:

Le présent réglement o été dressé conformément oux dis-
pesitions de la loi N?: 65=557 du 10 Juillet 1965, et du
décret N°:67-223 du dix sept mars mil neuf cent soixante
sqgt, dans le¢ but:

- D'ETABLIR la désignation et 1'étot descriptif de
divisien de l'ensemble immeobilier,

- De DETERMINER les porties de cet ensemble immobilier
qui seront communes et celles qui seront privées,

- de FIXER les droits et obligotions des copreopriétaires
des différents locoux composant l'ensemble immobilier tant
sur les choses qui seront leur propriété privotive et ex-
clusive que sur celles qui seront communes o tous ou & cer=-
taoins d'entre=eux,

- d'ORGANISER 1'administrotion de l'ensemble immobilier
en vue de so bonne tenue de son entretien, de la gestion des
parties communes et delo porticipation de chogque coproprié-
toire au poiement des charges communes.

- de PRECISER les conditions dans lesquelles le régle-
ment de copropriété pourra &tre modifié et comment seront
réglées les difficultées ouxquelles son opplicotion pourra
dornner lieu,.

Le présent réglement de copropriété et toutes les
modificotions qui lui seraient apportées en respectant les
conditions prévues ci-oprés seront obligotoires pour tous
les proprifétaoires d'une portie quelconque de 1'ensemble im-
mobilier, leurs oyants droits et oyants causes ( et en cas
de démembrement dudroit de propriété tel que’ le prévoit le
Code Civil, pour les nus-propriétoires et usufruitiers,
et tous bénéficiaires d'un droit d'usage et d'habitation)

11 fero loi commune, & loquelle il devront tous se
conformer.

TITRE 11 : DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIFR

DESIGNATION GENERALE ( DEUXIEME TRANCHE )
ARTICLE DEUX:

Le présent réglement de copropriété s'applique b
un ens~mble immobilier qui sera édifié sur un terrain,
formont PARTIE de celui ci-dessus désigné:

1l sero CADASTRE:

Dite commune de ZONZA,
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LEDIT ENSEMBLE IMMOBILIER sera désigné sous la dénominction

" VERDIOLA 11 "

Ledit ensemble immobilier comprendra & son ach®vement
plusieurs povillons de SIX TYPES différents, ci-oprés dé-
crits .

voies, espoces verts et parties communes,
PLANS: un plan de mosse et un plan c8té de chocun des types
de construction, sont demeurés ci-joints et annexés aprés

mention,

ARTICLE TROIS: CESIGNATION DES TYPES DE CONSTRUCTIONS

PAVILLON DE TYPE "A "“:

Un pavillon d'une surface hors oceuvre de 94 M2 environ
Terrosse couverte de 4,50M2 ; surface haobitaoble de 71 M2
environ,

Il est élevé d'un rez-de-choussée aves mezzanine intériesure
ot une pidce. atténcnte & la mezzanine, comprenant, savoir:
gu rez-de-choussée: un séjour, aovec escalier d'occeés & la
mezzanine, une kitchenelfe avec coin repas, deux chambres
dvec plocaord penderie, un cobinet de toilette, un woter-
clcset, TERRASSE couverte devant l'entrée,

¢ lc mezzanine: un pollier d'accés, une chombre avee pla-
card-penderie, et lavobo; et mezzanine

PAVILLON DE TYFE "™ B":

Un pavillon d'une surface hors oceuvre de 79 M2 environ
Terrosse couverte de 4,50 M2 ; surface habitable de 63 M2
environ,

11 est élevé d'un rez-de-choussée avec meszanine intérieure
comprenant, saveoir:

au rez-de-choussée: un séjour, avec escolier d'accés & la
mezzanine, une kitchenette avec coin repas,; deux chombres
avec placard penderie, un cabinet de toilette, un woter=-
elzsst. TERRASSE ccaverte devant l'entrée,

& lo mezzonine: Mezzanine(ou dessus de la kitchenette ot
coln repos )

FPAVILLON DE TYPE " C ":

Un pavillon d'une surface hors oeuvre de: 55 M2 environ
Terrosse couverte de 6 M2 ; Surfoce habitaoble de 44 ME en=-
viron,

I1 est €élevé d'un simple rez-de-choussée, comprenont sovoir:
- Un séjour avec kitchenette, deux chambres avec plocard-
penderie, un cabinet de todlette, un woter-closet. Terrosse
Couverte devant 1'entrdée,



.

FAVILLON DE TYPE " D "

Un paovillon d'une surfoce hors oeuvre de: 80 M2
environ; Terrasse couvertede 11 M2 : surfoce haobitable de
63 M2 environ,

11 est élevé d'un rez-de=-chaussée, avec mezzaonine
intérieure et une piéce ottenante & lo mezzonine, comprenant
savoir:

- gu rcze-de-chaussée: un séjour avec escolier d'occés & lao
Mezzanine, une kitchenette, une chombre avec placord-penderie,
un dégogement avec plocord=penderie, un cabinet de toilette,
un water=closet. TERRASSE couverte devant l'entrée.

@ lo mezzonine: un pallier d'occés, une mezZanine et une
chambre attenante.

PAVILLON DE TYPE ™ E ":

Un pavillon d'une surface hors oceuvre de: 66 M2 environ
Terrasse couverte de 8B M2 3§ Surfoce habitoble de 54 M2 en=-
viron,

. 11 est élevé d'un rez-de-choussée, avec mezzanine
intérieure, comprenant, savoir:
= au rez-de=choussée: Un séjour avec escolier d'oaccés &

la mezzanine, une kitchenette, une chambre avec placard=
paenderie, un dégaogement avec placord=-penderie, un caobinet
de toilette, un woter=closet. TERRASSE couverte devant
1'entrée,

- & la mezzanine: une mezzonine.( au dessus de la kitehe=-
nette et des toilettes)

PAVILLON DE TYPE ™ F ":

Un pavillon d'une surface hors ocsuvre de: 48 M2, environ
Terrasse couverte de: 5 M2 : surface habitoble 38 M2 environ.
Il est élevé d'un simple rez-de=-chaussée, comprenant:
- Un séjour, avec kitchenette, un dégagement avec plocard-
penderie, une chambre avec placard=penderie, un cabinet de
toilette, un woter=closet, TERRASSE couverte devant 1l'en=
trée,

ARTICLE CQUATRE: ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Ledit ensemble immobilier est divisé en plusieurs
lots ci-gprés désignés, ETANT ICI FAIT OBSERVER: Que le
povillon g éfifier sur chocun des lots ei-oprés, aure un
type A, B, C, D, E ou F, qui sera déterminé ou choix de
l1'ocquéreur ou du constructeur, et précisé oux termes des
octes de vente de chacun des lots,
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La jouissance privative d'une parcells
de terrain d'une superficie de quatre:
ares soixante cing centiares ( 4 o

65 ca) sur loquelle doit 8tre édifié
un povillon & déterminer comme il o
€té dit ci-dessus.

- et les QUARANTE NEUF/MILLIEMES
indivis du sol et des parties commune
de ladite copropriéete; ci........

La jouissance privative d'une parcel-
le de terrain d'une superficie de
ceing ares vingt einag centiares [ S5 o
25 eg) sur loguslle doit Btre éAifié
un pavillon & déterminer comme il o
été dit ci-dessus,

- et les CINQUANTE SIX/MILLIEMES
indivis fdu solet des partiesz communes
de lodite copropriété, ci.....coeoo..

am aw s® e® s8 o8 8 8 sw am @s [ =& S8 sE EE w8

Lo jouissance privative d'une parcel-:
le de terraoin d'une superficie de :
cing ares soixante dimentiares ( 5 o :
70 ca) sur loguelle doit & re édifie :
un pavillon o déterminer comme il a
é6té dit ci-dessus.é

= et les SOIXANTE/MILLIEMES indivis
du sol et des parties communes de
ladite copropridté, ei......0 ...

aw mm mwm =8

am mm =®

Lo jouissance privative ¢'uns parcel-
le de terroin d'une superficie de
cing ares soixante dix centiares

{ 5 a 70 ca) sur laquelle doit Etre
édifié un pavillon & déterminer comme
il g été dit ci=-dessus.

= et les SOIXANTE/MILLIEMES indivis
du so0l et des porties communes de
lodite copropriété, ei...veeivensnes

Lo jouissonce privotive d'un~ porcel=
le de terrain d'une superficis de
cing ares trents centiares ( 5 a 30
ca) sur laguelle doit Btre édifié un
pavillon & déterminer comme il o £té
dit ci=-dessus, ¢

Et les CINGUANTE SIX/MILLIEMES indiwvi
du sol et des parties communes de
laodite copropriéteé, ci....cuvemees
REPORTER .....

#s =% am [l #= == s= s@ e sm & 8 @8 &8 aW
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1.000 © sol
et parties
communes

49/1 ,000

56/1,000

70/1 ,000

70/1 .00C

281 /1.00C
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.ca) sur lequ=lle doit &tre €difié un

Lo jouissance privative ¢'une parcel-
le de terrain, d'une superficie de:
cing ares quotre vingts centiares

( 5 a 80 ca) sur loquelle doit 2tre
édifié un povillond déterminer comme
©®l o0 été cdit ci-dessus.

Et les SOIXANTE ET UNfHILLIEHES indi-
vis du sel et des parties commun=s

de lodite copropriété, ci.....ou..

Lo jouissonce privotive d'une porcel-
le de terraoin, d'une suparficie de
six ares guarante c=antiares ( 6 a 40

pavillon ¢ déterminer comme il a £té
dit ci-dessus,

- ¢t les SOIXANTE HUIT/MILLIEMES in-
divis du sol et cdas parties communas
de laodite copropri€été, ci.........s

WE OEE A aE e SR s R EE S BB S8 & S8 S8 S S8 B8 B8 =S 88 B8

Lo jouissance privative d'une parcel-
le de terrain, d'une superficis da
six ores quotre vingt dix centiares

( 6 0 90 ca) sur laquelle doit 2tra
edifié un pavillon & déterminer comme
il cété dit ci-dessus.

= et les SOIXANTETREIZE/MILLIEMES in-
divis du sol =t des partiss communes
de ladite copropriété, eci.......

Lo jouissonce privatiyve d'un= parcel-
le de terrain, d'une superficia de
huit ares quarante centiares ( B8 40
ca) sur loguelle doit 2tre &difié un
povillon & déterminer comme il a £té
dit ci-dessus.

Et les QUATRE VINGT NEUF/MILLIEMES
indivis du sol et des parties communes
de ladite copropriété, ci.....oones ¢
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La jouissance privative d'une parcel-
le de terroin, d'une superficie de:
cing ares soixante centiares ( 5 o

60 ca) sur loquslle doit 2tre édifiéd
un pavillon & déterminer comme il a
été dit ci-dessus.

Et les CINGQUANTE NEUF/MILLIEMES indi-
vis du socl et des parties communes

de lodite copropriéte, ci....siiease
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ONZE

DOUZE

TREIZE

QUATORZE

QUINZE

Lo jouissonce privative d'unes porcel-
le de terrain d'une superficie rde gix
ares ( 6 a 00 ca) sur loquelle doit
étre édifié un pavillon & déterminer
comme il a €té dit ci-dessus,

Et les SOIXANTE TROIS/MILLIEMES in-
divis du sol et des parties communes
de ladite copropriété, ci..........

Lo jouissaonce privative d'une parcel-
le de terrain, d'une superficie de
huit ores ( 8 o OO0 ca) sur laguells
"doit Etre édifié un pavillen & Aéter-
miner comme il a été dit ci-dessus

et les QUATRE VINGT CING/MILLIEMES
indivis du s0l et dee parties commune
e ladite coproprietd, ei. . ... viivis
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Lo jouissance privetive d'une parcel-
le de terrain, d'une superficie de
six ares soixante centiares ( 6 o 60
co) sur loquelle doit 2tre é&difié ung
povillon & déterminer comme il a £té
dit ci=-dessus

et les SOIXANTE DIX/MILLIEMFES indivis
du sol et des parties communes de
ladite copropriété, ci...covevenss
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Lo jouissance privative d'une parcel-
le de terrain, d'une superficie de
cing ares quinze centiares [ 5 a 15
ca) sur laquelle doit &tre édifié un
pavillon & déterminer comme il a &t€£
dit ci-dessus,

et les CINQUANTE QUATRE/MBLLIEMES
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de lodite copropriété, eci.....ceones

Lo jouissonce privotive d'une parcel-
le de terroin, d'une superficie de
quotre ares quaronte centiares ([ 4 g
40 ca) sur loquelle doit 8tre £difié
un pavillon o déterminer comme il o
€t€é dit ci-dessus,

et les QUARANTE SEPT/MILLIEMES indi-
vis du sol et des parties communes

de ladite copropriété, ei...... o
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indivis dusol et des porties communes:
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La jouissance privative d'une parcel-:
le de terrain d'une superficie de: s
quatre ares soixante dix centiares -
4 a 70 ca) sur loguelle doit 2tre édi-
fié un povillon & déterminer comme il:
o été dit ci-dessus,

E€ les CINQUANTE/MILLIEMES indivis

du sol et des partiess communes de la-
dite copropriété, ei.....onn..
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TITRE 111 - PARTIES COMMUNES - PARTIES PRIVATIVES :

DEFINITION DES PARTIES COMMUNES:
ARTICLE CING: o

Les porties communes sont celles qui ne sont pas
affectédes 8 l1l'usoge exclusif et privotif d'un coprppriétaire
déterminé.

Sont porties communes, les entrées, passoges, voie
de desserte intérieure, zone de verdure,

Sont également parties communes, les équipements
et occessoires desdites zones,

ARTICLE SIX:

Les parties communes comprennent notamment la
totelité du sol de la copropriété, y compris celui sur lequel
sont fdifides les constructions prévues dans lo désignotion
qui priceéde, oinsi que tous ouvraoges éventuels de cl8ture
de l'=2nsemble immobilier.

Les zones de jouissance privative sur lesquelles
seront édifiés les pavilloms individuels, et celles attenang
¢t entourant lesdits pavillons , réservées & 1'usoge privotif
de leurs attributoires respectifs, resteront conformément &
la loi, parties communes.

g Et en générnl, sont porties communes, tous les locoux
aménagements, et services communs @ l'ensemble des coproprié=-
toires et 'des pavillons,

ARTICLE SEPT:

Les porties communes ci-dessus définies sont 1'objet
d'une proprifétéd indivise entre tous les copropriétéires des
lots constituds sur l1'ensemble immobilier etsont considérés
comme porties accessocires et intégrantes des porties divises
de chogue copropriéte,

Sont €golement réputés accessoires oux parties com-
munes, les droits immobiliers ci-apras:

- le droit d'édifier de nouveoux b8timents sur le sol commun
- le droit d'ofouiller le sol

= le droit de surélever les b8timents & usage collectif s'il
en existe,

= le droit de mitoyenneté afférent aux porties communes.

Les parties communes et les droits qui leur sont
occessoires, ne peuvent faire l'objet, séparément des porties
privotives, d'une oction en partage ni d'une licitation
forcée,

DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES:
ARTICLE HUIT:

Les parties privaotives comprennent chague lot cons-
titué sur l'ensemble immobilier, la totaolité des oménogements
qui composent le povillon individuel prévu sur ce lot, oinsi
que le droit d.'usags exclusif du sol, assiette de ladite
construction, et la jouissonce privotive du terrain attenant
et entourant ledit pavillon, dont la superficie est déterminé:
ci=-desssus pour chocun des lots.
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TITRE IV: DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES:

CHAPITRE 1 : DESTINATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER:

ARTICLE UN: L'ensemble immobilier est destiné sous les con-
ditions c¢noncées ou chopitre II ci-aprés & 1'usoge d'habita-
tion.

CHAPITRE 11: USAGE DES PARTIES PRIVATIVES:

ARTICLE DEUX: Chacun des copropriétaires oura, en ce qui
concerne leslocoux qui pppartenant exclusivement, le droit
d'un joulr et d'en cdisposer librement, & la econdition de ne
pos nuire aux droits des outres propriftoires et de se con-
former oux régles énoncées ci-apras:

ARTICLE TROIS: Chaque copropriétaire pourra medifier comme
bon lui semblera la disposition intériaure de ses locoux,
mois, pour lo bonne harmonie de l'ensemble immobilier id
ne devra rien foire qui puisse changer l'ecspect général de
ce dernier, en particuliar, les portes devront conserver
leur formes et couleurs primitives.

Le tout devra &tre entretenu en garfait état aux
frais de choque copropriétaire, Ce dernier sera responsa-
ble & 1'égaord des autres des conséguences de ses fautes et
négligences, ou de celles dont il répond & un titre quel-
gonqur,

Les arbres existonts ne pourront &tre obottus, si
ce n'est ceux se trouvant sur l'emplacemant prévu poorla
construction des povillons,

Chaque arbre arraché en dehors de ces zZones, devra
gtrs remplacé par un arbre de méme essence.

ARTICLE QUATRE:

Les pavillons ne pourront 8tre occupés que bour=
gecisement.

L'exercice de professions libéraoles est toutefois
tolére dans les locoux privotifs, qui pourront 8tre affec-
tés aux édudes d'officiers publics ou ministériesde, cabinets
d'evecats, arbitres, architectes, médecins, agents d'ossu-
ronces , edministrateurs de biens, & 1'exclusion da tous
burcoux commercioux ou administrotifs

Il est interdit, d'implonter, sur les terroins &
usage privotif, des tentes de comping, ou des corovanes,
mém= pour un usage trés court,

ARTICLE CING :

Aucun dépBt de motiéres inflommobles ou périssobles
ou susc=aptibles de dfgoger de mouvoises odeurs ne pourra
étre foit dons les pavillons, ou sur les terrains & usoge
privatifs
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ARTICLE SIX/

Les copropriétaoires et occupants devront veuiler
& ce que la tranquillité des voisins ne soit & aucun moment
troublée par leur foit ou celui des personnes de leur fo-
mille, de leurs invités ou des gens & leur service,

Ils devront en conséquence, s'obstenir de tous bruits
tapages susceptibles de causer une g&ne pour le voisinage.

Les animoux, méme domestiques, de noture bruyante
désogrdable, ou nuisible, sont interdits. Les chiens etles
chats sont tolérés, €tant entendus que toutes dégradations
causdes par eux resteront & lo charge de leurs propriétaires
En gucun cas les chiens devront errer dans les parties com=
mun=s.

ARTICLE SEPT:

11 ne pourra &tre étendu du linge aux fendtres ou
terraosses,

Aveun objet ne pourra 8tre déposé sur les bords
des fenétressams 8tre fixé pour en éviter la chute, Les
vases a fleurs, mBme sur les baleons, devront reposer sur
des dessous €tanches copables de conserver l'excédent d'eau
de maniére & ne pas détériorer les murs ni incommoder les
passonts ou les wvoisins.

Il ne devrao &tre jeté dons les parties communes ni
eau, ni détritus ou immondices quelconques.

Toutes installotions d'enseignes, réclomes, ponneaux
ou affiches quelconques sur la focade des maoisons est stric-
tement interdite.

11 pourra &tre posé une plogque sur la porte d'entrée
de choque moison, Les plagues devront #tre d'un modéle ini=
forme, indiqué por le syndic.

ARTICLE HUIT:

Les copropriétaoires devront souffrir sans indemnité
1'exfécution des réparotions qui seviendraient nécessaires
aux parties communes, gu'elle gu'en soit lo durée et, si
besoin est, livres occés oux architectes, entrepreneurs et
ouvriers chaorgés de surveiller, conduire ou foire ces répa=-
rations,

ARTICLE NEUF:

Les conduits de fumfe et les apporeils qui desser-
vent devront &tre romonés suivant réglements en usage. Cho-
que copropriftaire sera responsoble de tous les dégots occa=-
sionn<s par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans
ses locaux. Dans ce cas, les travoux de réparation ou de
reconstruction devront &tre exécutés sous lo surveillance
de l'architecte désigné por le Syndic.

ARTICLE DIX:

Chacun des copropriétaoires restera responsable
& 1'dzard des autres des conséquences dommageables entrgi=-
nées par sa faute ou sa négligence et por celle de ses
préposés ou par le fait des choses dont il a logorde,
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ARTICLE ONZE:

Les copropriétaires pourront louer leur pavillen
comme bon leur semblera, @ la condition que les locotaires
soient cde bonne vie et moeurs et qu'ils respectent les con-
ditions du présent réglement.

Les causes et engogements de location dewvront impo-
ser aux locatoires & peine de résiliotion de leur contrat,
l1'obligotion de respecter les conditions du présent réglement

Dans tous les cas, les copropriétaires resteront per=
sonnellement garants et responsables de 1'exfcution de
cette obligotion.

ARTICLE DCOUZE:

Tous copropriétoires pourront aliéner le ou les
lots dent ils sont propriétoires scient toutes les parties
privatives afférentes & chacun desdits lots ginsi que les
droits de copropriété dans les partiss communes qui y sont
aottachées,

Il est en outre, ici spécifié que choque coproprié-
taire ne pourra en aucun cas porter gttenhte oux plontctions
existantes ni cléturer chocuns des zones privotives ottochfes
4 chaogue pavillen outrement que par des haies vives,

Chaque copropriétaire pourra si bon lui semble
grouper plusisurs lots de lo copropriété pour en faire un
seul, ou diviser son lot en plusieurs lots, sans avoir &
demonder 1'outorisotion des outres copropriétaires, & lo
condition que lo réportition totaole des milliémes sol
et porties communes nesoit en aucun cas modifide ( le total
des milliémes affectés aux lots nouveaux, devant &tre le
méme gue celui du lot modifié)

TITRE V - USAGE DES PARTIES COMMUNES:

ARTICLE TREIZE:

Chacun des copropriétaires pourra, pour le jouissance
des locoux lui appartenant, user librement des parties commu-
nes, suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires et sous les réserves énon-
c€=s ci-apres,

ARTICLE QUATORZE:

Le so0l des voies de desserte parking, zZone verte
et de bordure de ploge restées communes entre tous les co-
proprictaires, sans droit d'usage privotif, ne pourront foi-
re en aucun ¢as l'ebjet d'une occcupation privative ou profit
de qui que ce soit,

Chaque copropriétaire, locotaire ou usager gura droit
de possage, pour lui, ses employés et visiteurs sur les voies
de desserte, porking cinsi que le droit d'cccuper les parties
communes Sans jouissance privative selon leur destination,
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ARTICLE QUINZE:

Les copropriftaoires devront respecter toutes les
servitudes qui grément et pourront grever la propriété,

Chocun desdits copropriftaires serc personnellement
responsable des dégradotions faoites oux parties communes =t
plus géndralement de toutes les consfquences dommagecbles
susc=ptibles de résulter d'un usage abusif ocu d'une utilisa-
tion non conforme & lo destinotion des parties communes.

ARTICLE SEIZE:CESSIONS GRATUITES DE TERRAIN:

Le constructeur, sons avoir & en demander 1'outorisa-
tion aux copropriétoires, o seul le droit, et est seul ha=-
bilité & signer les actes de cessions gratuites des terrains
en bordure de mer pour la créotion du chantier du douanier et
decheminement litbrol, en portie moyenne en vue de 1'£largis=-
semoent du chemin communel, =t delui nécessaire & la création
d'un parking public de 75 emplacements en partis haoute du
terroin, ovec possibilité d'accés public & la mer & 1'aide
d'un chemin pidtonnier.

. Cette cession de terrain, résultant des obligotions
cont=nucs dons le permis de construire sus-visé,

Cétte ctlause sera reproduite dans toutes les ventes,

ARTICLE DIX SEPT:

Tous acte conventionnel réalisant ou constatant 1le
tronsfert de proprifté d'un lot ou d'une fraction de lot,
d'un droit réel, doit mentionner expressément que 1'occquéreur
ou 1n titulaire du droit o eu préalablement connaissonce du
réglzment de coproprif€té einsi que des actes qui l'ourcisnt
modifid, et s'est engogé @ en observer les clouses et stipu=-
lations.

I1 en est de m8me en ce qui concerne 1'état descrip-
tif d- division et des octes qui l'ouraient modifié.

ARTICLE DIX HUIT:

En caos de mutation entre vifs, & titre onéreux ou
grotuit, le nouveau copropriétaire est tenu, vis & vis du
syndicat du paisment des sommes mises en recouvrement posté-
ricurement & la mutction alors m@me qu'elles sont destindes
au réglement des prestotions ou des travaux engogés ou ef-
fectuds antérieurement & la mutotion. L'ancien copropriétoi-
re est tenu vis & vis du syndicat du versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antdrieurement & la date de la

mutation, Il ne peut exiger la restitution des sommes par lui
versées & quelque titre que ce soit ou syndicot,
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ARTICLE DIX NEUF:

Fn vue de 1'information des parties le syndic peut
2tre roquis de dilivrer un état daté indiquont d'une moniére
mém~ approximative, et sous réserve de l'opuremcnt des comp-
tes:

a)- les sommes qui correspondent & b qulte part du cédent

- dans les chorges qui résulteront, d'une décision
antérieuremsnt prise por l'ossemblée générale mois non en-
core oxécutée

- dans les charges dont le montant n'est pas encore
liaquidé ou devenu exigible & l'encontre du syndicat,
bY- éventuellement, le solde des versements effectuds par
la eldant & titre d'avance ou de provision 2

La réquisition de délivrer cet état peut &tre foite
5 tout moment, notomment lorsqu'est envisagé un acte con-
ventionnel devont réaliser ou constater le transfert de
propriété d'unlot ou d'une foaction de lot. Ellr peut #ma-
ner du Notaire chargé de recevoir 1'acte ou du copropriétaire
qui se propose de disposer de son deoit en tout ou en partie
quel que soit le requérant, le syndic adresse 1'état ou
Notasire chargé de recevoir l'acte.

ARTICLE VINGT:

Tors de la mutotion & titre onéreux d'un lot et si
le vendeur n'a paos présenté au notaire un certificot du
syndic ayontmeins d'un mois dedate attestant, gu'il est
1ibrs de toute obligation & 1'égar du syndicot, avis de
1a mutation doit &tre donnéde au syndic de 1'immeuble por
lettre recommondée avec demande d'avis de réeepticn 4 la
diligence de l'ocquéreur, Avant 1'expiration d'un délai
de huit jours & compter de lo réception de cet avis, le syn-
dic peut former au domicile €lu par acte extraf judiciaire
opposition au versement cdes fonds pour obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétoire. Cette
opposition & peine de nullité énoncera le montant dt les
causes de lao créance et contiendra éldction de domicile
dons 1o ressort du Tribunol de Grande Instance de lo si-
tuation de 1'immeuble. Aucun poiement ou transfert omiable
ou judiciaire de tout ou partie du prix ne serc opposcble
au syndic oyant foit opposition dans ledit délai.

Lorsque le syndic s'est opposé dons les conditions
prévuesci-dessus cu poiement duprix de vente d'un lot ou
d'une froction de lot pour une créance inférieur ou montant
de c~ prix, les effets de l'opposition ainsi formée peuvent
2tro limitce por ordonnonce du Président du Tribunal de
Grande Instance statufant en référé, conformément oux dis-
positions de l'article 567 du Code de Procédure civile au
montant das sommes restont dues ou syndicat par 1l'cecien
propriétaire.
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ARTICLE VINGT ET UN:

En cas de mutation par décés les héritiers et oyonts
droits devront, dans les deux mois du décés justifier au
syncdic de leur quolité héréditaire por une lettre du notoire
chorgé de régler la succession., En cos de cessotion de 1'in-
division, le syndic devra en &tre informé dons le mois de
cet dvinement par une lettre du notaire chorgé de lo succes-
sion, rédaocteur de 1'acte contenant les noms, préncms,
profession et domicile du nouveou copropriétoire, lo dote
de lc mutation et celle de 1'entrée en jouissonce,

ARTICLE VINGT DEUX:

Tous trcnsfert de propriété ¢'un lot ou d'une froc-
tion de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit
d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation tout
transfertde 1'un de ces droits est notifié sons déloi ou
syndie, soit par les parties soit par le notaire qui établit
1'acte, soit par l'avoué, qui o obtenu lo décision judiciai-
re, octe ou décision qui, suivant le cas rédlise, atteste,
constote ce transfert ou cette constitution,

Céette notificotion comporte la désignation du lot
ou de 1d fraction de lot intéressé ainsi que 1'indicetion
des noms, prénoms, domicile réel ou élu, de 1'ocquéreur ou
du tituloire de lot et, le cas échéant, du mandataire commun
prévu & l'article 47 du présent réglement.

ARTICLE VINGT TROIS:

Le nouveou copropriétaire ou titulaire d'un droit
sur un lot ou une fraction de lot tenu de notifier ou syn-
die son domicile réel ou élu,

MCDIFICATION DES LOTS
ARTICLE VINGT QUATRE:

Les copropriétaires pourront échanger, entre-eux
des éléments détachés de leurs lots ou céder gux coproprié-
toires voisins, ou encore diviser leurs locaux en plusieurs
lots, ils auront lo faoculté de modifier en conséquence lo
quoto part des charges de toute nature afférentes cux le-
coux en guestion, & la condition que le total reste inchan-
g':‘ w

Toutefois, lo nouvelle répartition des charges ré-
sultont des modificaotéons sera par opplicotion de 1'article
11 de la loi du 10 Juillet 1965, soumise & 1'approbation

de 1'ossemblée stotutont & lo majorité,

ARTICLE VINGT CING:

out copropriétaire de plusieurs lots jouiro de
la foculté de modifier la composition de ces lots sous les
mémns conditions.

Toutes modificotions des lots devra faire 1l'objet
d'un ocke modificotif de 1'otot descriptif de division.

En cas de division d'un lot cet octe ottribuera
un numéro nouvecu & chocune des parties du lot divisé,
lesquelles formeront outont de lots distincts et nouveaux,
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De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour
form~r un lot unigue, l'octe modificatif ottribuera & c=
dernier un nouveou numéro, Toutefois, lo réonion de plusieurs
lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si cette réu-
nion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier
ce qui implique que les lots réonis ne soient pas grevés
de droits ou charges différents publiés au fichier immobi=-
lier,

HYPOTHEQUES
ARTICLE VINGT SIX:

Indépendamment de 1'opplicotion des dispositions
de 1'article 13 ci-dessus tout copropriétaire qui voudra
contraocter un emprunt garanti par une hypotheéque constituée
sur un lot devra donner connoissance & son créoncier des
dispositions des orticle 82 et B3 du présent raglement, Il
devro obtenir dudit créancier qu'il occepte, en cos de sinis-
tra gue 1*indemnité d'assurances ou la part de cette indem-
nit? pouvant revenir & 1'emprunteur soit versée directement
antre les mains du syndic, agssisté dons les conditions prévues
5 1'article 82 etqu'il renonce par conséquent au bénéfice
dos dispositions de l'article 37 de lo loi du 13 Juillet
1930. I1 sero en outre tenu d'obtenir de son créancier
qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction
dei 1'immeubla qux décisions de 1'ascemblée générale a2t oux
diepositions de l'article 94 ci-apras, '

11 ne seroc diérogé & ces réegles quén caos dtemprunt
controctd auprés des organismes de erédit dont la lfégisla-
+ion Bpiciole ou les statuts s'opposeraient o leur appli=
catipn.,

CHAPITRE 1l = CHARGES COMMUNES DE LA COPROPRIETE
LTAT DE REPARTITION DES CHARGES:

ARTICLE VINGT SEFT:

Les charges incombant aux copropriftoires seront:
- individuelles
- communes a tous les copropriétaires.

1 - Charges Individuelles

BTICLS VINGT HUIT:

“hocun des copropriétaires sera tenu de pourvoir
4 sz= frais, exclusifs, au paorfait entretien des locaoux
qui lui appartiendront et, comme tel, tenu aux répbfeotions
at ou remplocement s'il devient nécessaire de tout ce gui
constituera so propriété privotive.

11 sera €galem=nt tenu de 1'entretien et des menues
r éparations a foire 4§ toutes cloison mitoyenne, ainsi qu'il
ecct dit & 1'articleci-aprés.

11 paiero les primes de toutes gssurances qu'il
mourra <ventuellement contracter & raiscn des choses qui
ceront sa propriété ainsi que les imp8ts, toxes et contri-
bations recouvrés paor voie de r8le émis & son nim du foit
de son droit de propriété,
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11 ocquitterc fgalement les redevances de location,
les frais d'achat, de remplacement et d'entretien de tous
compteurs individuels oinsi que les redevances affirentes
& toutes les formatures personnelles,

11/ Charges communes:
a= difinition:

ARTICLE VINGT NEUF :

Les charges communes comprennent:

1%~ Les imp8ts, contributions, et taxes scus quelque
dénomination que ce soit, ouxquels seront assujetties toutes
les parties communes définies & 1'article CINO du présent
régl=ment.

2%°= Les dépendes afférentes au fonctionnement du
syndicaot et les honcraires de son syndic.

3%~ Les soloires des préposés au syndicat avec leurs
aventages en noture, et toutes outres rémunérations dues oux
personnes et entreprises chargées de 1'entretien des porties
communes ,;

4°~ Les primes afférentes oux assurances controctées
per le syndicot contre les risques d'accidents ou dé dédmma-
ges cous<s du foit cde lo présence et de 1'usoge des parties
communes ou du fait des préposés dudit syndicat.

5= Les frais d'entretien et de réfection et de rem-
plecement de toutes les canalisations pour leur parties
principole, & l'exclusion des canalisations particulidres.

6% Les frais d'éclairaoge et d= consommation c'eou
des partiss communes éventuesllement.

7°- Et d'une mani&re générale les dépenses cd'entre=
ticn, de réparation ou de réfection s'appliquant oux choses
communes ( terrain, espoces verts, etc...)

bg— réepartition:
A 1CLE REN H

Les charges communes énoncées & l'orticle précédent
seront reparties entre tous les copropriétoires des lots,
constituant l'ensemble immobilier, ou proratao des quBtes-
ports et milliéres des parties communes cttochés & chogue
lot.

REGLEMENT DES CHARGES =PROVISIONS - GARANTIES

ARTICLE TRENTE ET UN:

Lorsque des travaux devront 2tre effectuds scit
pour les canalisotions ou desserte d'eau, d'électricité,
et autres, ainsi que des travoux devant &tre effectués sur
les parties communes & la décision de 1'cssemblée générale
des copropriftaires, le syndic fera porvenir & choque co-
propriétaire, un devis descriptif et estimotif desdits
trovaux oinsi que le montant offérent & chaque lot.
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Legqu=l versement devra &tre effectué par chogue
copropriétaire , dans le délai d'un meis suivant la décision
du syndic.

ARTICLE TRENTE DEUX:

Les obligotions de choque copropriftaires sont indi-
visibles 0 1'égard du syndicat. En conséquence, le syndxcnt
pourra exiger leur entiére exécution, tonmt du copropriétaire
débiteur que de ses héritiers ou représentont & quelqus
titre gue ce soit.

Dans le cos oU un ou plusirurs lots viendraisnt &
gppartenir indivisdément & plusieurs copropridtoires ces
d-rn‘"rs seront tanus solidairement entre-sux des chorgess
visd vis du swbdicat

Lequel pourra exiger l'entier paoiement de 1'un
quelconque des copropriétaires indivis,

De méme, les nus(propridtaires et las usufruitiers
ainsi que les tituleires d'un droit du'usage ou d'habitation
seront tenus solidairement vis & vis du syndicat qui pourra
exiger de 1'un quelconque d'entre-eux, l'entier paiement de

ce gui sera dd,.
ARTICLE TRENTE TROIS:

. Les copropridtaires qui oggroveraient par le fait
ou celui de leur locataire ou personnet & leur service,
les chorges communes supporteront seuls les frois ou dépen-
ses gui sergient ainsi occasionndes,
ARTICLE TRENTE QUATRE:

I/= SYNDICAT:

Lo collectivité des copropriétaires des parties
communes de 1'ensemble immobilier définies 3l'article
5 du présent réglem=nt de copropriété, est constituse
en un syndicat doté de la personnalité civile,

Ce syndicot a pour objet lo conservation et 1'ad-
ministrotion de ces parties communes.

Il o 1la qualité pour agir en justice tant en deman-
dont ou'en défandant , m@me contre certoins des copropridé=
toires,

I1 peut modifier le présent réglement de copropriété,.

TICLE TRENTE CINQ:

Les decisions qui sont de lo compétence du syndicat
sont prises paor l'aossemblée des copropridtoires et exécu-
tées par le syndic oinsi qu'il sera dit ci- nprhs.

Le syndicot des coppopriétaires est régi par
la loi N° 65=557 du 10 ]u11]ﬂt 1965 et le décret N° 67-223
du 17 Mars 1967. 11 o pour déndminotion ™ syndicot des copro-
pri‘toires de 1'aeesemble immobilier " VERDIOLA o

Le syndicot prendro noissance dés qu'il existero
au moins deux proprifétoires différents de maoison indivi-
duell=s édifide sur ledit ensemble., Il se trouvera dissout
oussitdt que cette situotion devriendra ddisparaitre,

3




e e e

I1 - ASSEMBLEES GENERALES

Af- PREMIERE REWNNION:

ARTICLE TRENTE SIX:

Les copropriétaires se réuniront en assemblée géné-
rale au plus tord un meis aprés 1o date & laoquelle lao moitié
au moins des lots se trouvero appartenir & des copropriftai=-
res différents.

Dans cette premi&re réunion, l'assemblée nommara
le syndic, fixera le mondant de sa rémunération et arrtero
le budget prévisionrel pour le temps restant & courir sur
ce premicsr exerrciece, Par la suite , les copropridétaires
ee riuniront en assemblée générale ou moins une foispar an,
sur convocotion du syndic,

E;'- CONVOCATIONS &

ARTICLE TRENTE SEPT:

Le syndic convoguera l'agssemblée générale onnuelle
dons le# courant du premier trimestre, Il pourrc égolement
la rfunir choque fois qu'il le jugera nécessaire,

i 5i le syndic n'oc pos convoqué pour le 31 Mars ou
plustard lYassemblée générals annu=slle, celle -ci pourreo
&tre vcolablement convoquée par ls conseil syndicol s'il en
existe un,op por l1'un quelconque des copropriétaires,

Le syndic devro en outre convoquer l'assemblée
gén’'rale choque fois que lo demonde lui en sera faoite par
lettre recommandce, par un ou plusicurs copropriétaires pos-
s“dant ou moins le quart des voix de tous les copropriétaires
ou par le conseil syndical s'il en a ét€ constitud un,

Cette demonde précise les questions dont 1l'inscrip-
tion & l1'ordre du gour est demandée. Foute par le syndic
de réunir 1'cssemblie générole molgré qu'il en ait £té
requis, celle -ci est volablement convoquée par le conseil
syndical aprés une mise en demeure notifide au syndic et
restdée infructususe,.

Lorsqu'il n'existe pos de conseil syndical, ou que
lr président de ce dernier ne procéde pae & la convocotion
dr 1'assemblie tout copropriétaire peut soisir le présibnt
du Tribunal de Gronde Instance stotufant en Fféféré oux fins
de disignotion d'un copropriftaire ou d'un mandataoire de
justice & 1'effet de convoquer l'assemblée générole, L'os-

signation est délivrée au syndic,

ARTICLE TRENTE HUIT:

Les confocotions sont odressées oux coproprifétaires
por lettres recommandies envoywées & leur domicile réel ou
domicileélu =t mises & lo poste au moins quinze jours ovant
lo dote dela réunion, En cas d'urgence, ce délai pourro 8-
tre réduit & huit jours, Elles pourront égolemnt Etre
remises gux copropriftaires contre récepissé ou émargement
d'un “tat. Cette remise devra 2tre effectufe dans le délai
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sus-indiqué, elle dispense de 1l'envoi de lettres recommanddées
aux copropridtaires ayant émargé,

ARTICLE TRENTE NEUF :

" En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot lo con-
vocotion est valablement adressée au mondataire comme prégu
0 l'article trente huit ci-dessus.

Les mutations ne sont opposoblesau syndicaot qu'a
compter du jour ol elles ont été signifides au syndie, Lo
cenvocation réguligdrement adresséde o l'oncisn copropriétaire
entirieurement @ lo notificotion de la mutotion intervenue,
n'a pas a &tre recommandée, elle demeure pleinement valable
& 1'7gard du nouveau copropriétaire,

ARTICLE QUARANTE :

Lo personne qui convoque l'ossemblée fixe le lieu,
lo date et 1'heure de la réunion,

Le délai de convocotion peut &tre réduit & huit jours
et l-s notifications prévues & l'article 41 ci-aprés n'ont
pos & &tre renouvelde lorqu'il y alieu de convoquer une nou-
v=lle assemblée par application de l'article 43 du présent
reéglement, si l'ordre du jour de cette nouvells assemblée
ne porte gue sur des questions déjd inscrites & 1'ordre du
jour de lo,/précédente.

C/- CONTENU DES CONVOCATIONS :
ARTICLE QUARANTE ET UN:

Les con¥ocations contiennent l'ordre du jour, lequel
pr<cise chacune des questions soumises & la délibération de
l'azsemblénr géndrale,

Sont motifides ou plus tard en m2me temps que 1'ordre
du jour.

1°- Le compte des recettes et dépendes de l'exercice
un <tot des dettes et des crfances et lo situation de la tré-
soreris, lorsque l'assemblée est oppdde & opprouver des
comptes.,

2°=- Le budget prévisionn=l, aoccompagné des documents
prévus au 1% ci-dessus, lorsqus l'assemblée est appelée &
voter les crédits du prochoin exercice.

3% le projet de modificotion du présent réglement
de co-proprifté , de.l'état descriptif de division ou de
1'#tot de réportition des charges, ldrsque l1'assemblfe
est apprlée G modifier ces actes dons les conditions prévues
oudit réglement.

4°- Les conditions essentielles ducontrat proposé
lorsque l'assemblée est oppelée & approuver ou & outoriser
unc tronsaction, ou un devis ou un marché pour la réoclisation
de travoux, ou l'un des controts visé & l'article seize du
pr<sent réglement,

5°= Le projet du résclution lorsque l'assemblée
ast appelie @ stotuer sur l'une des questions visdes oux
crticle dix sept et ou titre V du présent réglement eu &
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outeriscr s'il y a lieu le syndic & introduire une demande
de justice.

ARTICLC QUARANTE DEUX:

Dans 175 Six jours de lo convocation tout coproprié-
toire ou le conseil syndicol s'il en existe un, peut no-
tifier & la prrsonnc qui aconvoqué l'ossemblée les questions
dont 11 demande l'inscription @ l'erdre du jour,

Celui qui foit usage de cette faculté doit, en
mar~ temps notifier @ la personne qui @ convoqué l'aossemblée
générole, le ou les documents prévus & l'article précédent
qui correspondent & la question pour loguelle il est demondé
que l*assemblée soit appelée & staotuer,

Lo parsonns qui gonvoque l'assembléedoit pokifier
aux membrecs de cett=gssemblée, cing jours ou moins avant
la ~ate de o réunion, un étaot des questions dont l'inscrip-
tion & l'ordre du jour a été requise,

Elle doit en m“eme temps notifier oux m&mes person-
nes les documents annexes ci-dessus prévus,

D/= TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES
ARTICLE QUARANTE TROIS:

L'assemblée géndérale se réuni au liesu fixé por
la convocaotion.
ARTICLE GUARANTE QUATRE:

L'assemblée géndrale é€lit son président.

Est ¢lu , celui des copropriétaires présents, oyant
recueilli leplus grand nombre de suffrages. En cos d'égalité
de suffroges, entre eux, le président est dédigné par voie
de tirrage au sort, parmi les copropriétaires présents et
oyant recucilli le plus grand nombres de suffrages.

Le syndic, son conjoint, et ses préposés ne peuvent
prisider 1'assemblée,

ARTICLE QUARANTE CING:

11 est formé unm buregu composé de deux scrutoateurs
et d'un secrétaoire. Les fonctions de scrutoteur sont rempliet
par les deux membres de l'assemblée présente et occeptant
qui possédent et représentent le plus grond nombre de
gudtes-parts de proprifté, tont en leur nom personnel
qu'~n qualité de mondotaire.

Le bureaou césign= un secrétaire qui peut &tre pris
an dehors des copropriétaires et du syndic. Il est tenu
un~ feuille de présente, gqui contient les noms et domiciles
des copropriétaires présents ou représentés, le nombre de
quétes-parts de copropriété possédées par chocun d'eux et
€'il y a lieu, les qudtes=-parts qui leur incombent dons les
diverses charges communes, ainsi que le nombre de voix
dont ils disposent.
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Cetts feuille est émargée par chaque copropridtaire
ou por son mandatoire. ELLe rst certifide exocte par le
prisident de l'cssemblée, Elle est déposée ou cobinet du
Syndic et doit 8tre communiquée & tout copropriétaire qui
enfrraoit la demanda.

ARTICLE QUARANTE S5IX:

Les copropriftaires pegvent s= faire représenter par
un mandataire de laur choix, habilité par une simple lattre
Tout~fois, le syndic, son conjoint, et ses podposés ne
p=ubent receveoir mandot pour représenter un copropriftaire,

En outra, aoucun mandataire ne peut représenter plus
drr trois copropriétaires,

Les représentont l1égoux des min~urs et autfes in-
copables, paorticipent oux assemblées =n leurs lieu et plaoce

En eos d'indivision ou d'usufruit d'un lot , 1les
int'ressés doivent &tre représentés par un mandotaire commun
qui s~re & défout d'accoerd, désigné par le président cu
tribunal de Grande Instaonce & la requfite de 1'un d'eux ou
du syndic.

ARTICLE QUARANTE SCPT:

Il 2 peut 8tre mis en diélibération, que les qu~s-
tions inscrites & l'ordre du jour, portées sur les convo-
cations.

I1 est étoblif un procés-verbal de délibérotion dn
chogus ass~mbldéa, qui est signé par le Président, por le
s=cr'toeire et par les membres du bureau,

Le procés-varbal comporte le texte de chague d£1i-
bération, Il indique le résultat de chomue vote et précise
le nom des copropridétaoires qui se sont opposd & lo décision
de l'ossemblde, de ceux qQui se sont abstenu. Sur lg demande
d'un ou plusieurs copropr ¢taires opposant, le procés-
vorbal mentionne les réserves fventuellement formalées par
rux, sur lo régularité des délibérotions,

Les procés-verbaux des sféonces sont inscrits & 1la
suite des un des autres, sur un registre spscialement ocuvert
& cet effet.

Les copiss ou extraits des procés-verbaux & produire
en justice ou ailleurs sont certifides por le syndic.

- NOMBRES DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

ARTICLE

Dans les assemblées gfnéraoless chocun des copropri“-
toir-s dispose d'autont de voix qu'il posséde de quites-
parts de propridté des parties communcs,

Toutefois, lorsau'un copropridtoire possdde plus
de la moitid de qubte part de propriété des porties communes
apportenant & l'ensemble des copropriftaires, le nombre de
voix dont. il dispose est réduit & la somme des voix des
gutres copropridétaoires,
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Dans 1~ cos ol seroit ultérieurement créds des
servicrs collectifs ou des £l1éments d'équipements communs
dont le degré d'utilité ne serait pas identique pour tous
les copropriftaires, seuls participeraient gu v8te sur
les questions relotives & ces services et élements d'dqui-
pement, les propriétaires appelés & rn supporter les chorges
chocun d'esux disposant alors d'un nombre de voix proporticn-
nels & se contributions dans les dépendes en couse,

F/= MAJORITE:

ARTICLE QUARANTE NEUF:

Les décisions autres que celles visdes aux articles
cinquante et cinquante et un ci-aprés, son t prises & la
mojorité des voix dont disposent les copropridtaires pré-
sents ou représentds,

ARTICLE CIMNQUANTE::

L'ossemblée géndrale réunie dans sa séance, ne peut
odopter qu'd lo maojorité des voix de tous les copropridtaires
les dfcisions concernant:

- o~ lo désignaotion ou lo révocotion du ou des syndics

ou des membres du conseil syndical

< b= les modalités de réalisation et d'exdcution des trovaux
rencus obligatoires en vertu de dispostions ldgislétives

ou réglemsntaires,

- ¢ - l'outorisaotion donnée & certaoins copropriétaires d'ef-
fectuer & leurs frais, des travaux affectant les parties
communes, et conformes & lo destination de celles ci-

= d = les conditions ouxquelles sont réolisés les actes

de cispositions sur l=c parties communes, sur les droits
accessoires @ ces parties communes, lorsque ces octes
résultes d'obligatisns tigoles ou rdglementaires, telles

qua celks relotives & 1'4dtablissement de cours com@unes
c'outres servitudes ou & lo cession de droits de mitoyenneté

A défaut de décision prise dans les conditions de
majorité prévues au premier alinéa du présent article,
une nouvell~ assemblée générole stotut & lo majorité des
voix des seuls copropriétaires présents ou reprdsentés,

ARTICLIC CINQUANTE ET UN:

L'assembldée générale ne peut adopter & la mojorité

drs mombres du syndicct-présemt,représentant au moins les
trois/quarts des woix les décisions concernant:
- a0 - les actes d'ocquisitions immobilid&res ainsi que les
octes de dispositions sur les parties communes ou sur les
droits accessoires a ces parties communes autres que ceux
visrcs o l'article 50 ( cinquante) ci-dessus.

= b - les travayx immoPiliers, définie erticls V porogrophe
11 du present reglement.

= ¢ = lo medificotion du présent rdglement de coproprifté
dons le mesure oU il concerne la jouitsance, 1'uscge et
l'admnistrotion des porties communes,
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G/- DECISIONS REQUERANT L'UNANIMITE:

ARTICLE CINQUANTE DEUX:

L'ossemblée générale ne peut souf & 1'unanimité
des voix de tous les copropridétaires dicider 1'alifnation
des porties communes, dont la conservation est nécessaire
gu respect de lo destination de 1'ensemble immobilier,

£lle ne peut & quelque majorité que ece soit, imposer
0 un copropridtaire, une modification de la destination
de ses porties privatives ou oux modalités de leur jouis-
sanco, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriété,

ARTICLE CINQUANTE TROIS:

Sous rdéserve des dispositions des articles onze
et douze de lo loi du 10 Juillet 1965, ainsi que cellesds
l'article 24 du présent réglement de copropriété, cucune
modification de la répartition des charges ne peut &tre
effectuée sans le consentement unanime des coprepridtaires

. H/- EFFETS DES DECISIONS

ARTICLE CINQUANTE QUATRE:

Les décisions régulidrement prises obligeront tous
les copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n'ouront
pos €été représentés & lo réunion. Elles seront notififes
aux non présents et oux dissidents, ou moyen d'uns copie
ou d'un oxtrait du procés-verbaol de l'assemblée certifié
par le syndic, et qui leur sera odressd£ par pli recommandé
ou remise contre réecdpissé,

Cette notificotion doit mentionner le résultot du
vBts, ot reproduire le texte de 1l'article 42 olinéa 2de
la loi du 10 Juillet 1965,

11/ SYNDIC

al= Nomination, durdfe des fonctions, rémunfération:

ARTICLE CINQUANTE CING:

Le syndic est nommé ot révoqué par l'assemblés géné-
role stotuont oinsi qu'il est dit & l'article 49 du présent
réglemant,

I1 paut 8tre choisi pormi les cepropriétaires ou
en dehors d'eux,

ARTICL™ CINQUANTESIX:

L'essemblée gfnérale fixe larémunération du syndic
et ditermine lo durce de ses fonctions laqu=lle ne peut
excid:r trois ons.
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Elle ne pourra toutefois, conformiment aux disposi-
tions d~ l'article 28 clindo 2 du décret N° 67-223 cdu 17
Mors 1967, dipasser un= onnée lorsque le syndic, son conjoint
leurs comndtants, ou employeurs, leurs préposés, l=surs
porents ou clifs jusqu'aou troisiém= degrdé mnclus, ont
directem-nt ou indirectement & gquelques titre que c¢cr spit
m®m= par psrsonnes interposées participf & la construction,

Les fonctions de syndic sont renouvelables dans lrs
limites de durée prevue ci-dessus,

A défout por l'assemblfe général~ de procdder & U
lo nominotion du syndic, il pourro 2tre pouvu sur la regufite
de 1'un ou plusieurs des copropriétaires, par une ordonnance
du preisicdent du tribunel de grande instance,

ARTICLE CINGUANTE SEPT:

51 1lc syndic aovait 1'intention de se démnttre de
s~5 fonctions , il devrait en aviser lescopropriftaires ou
moins trois mois & 1'avance.

ARTICLE CINQUANTE HUIT:

En cos d'empfchement du syndic pour quelquscause
qu ¢~ so0it, ou #n cas de carence de sa part 4 exercer les
molts ot actions du syndicat, un administateur provisoire
de la coprppridté pourra Atr~ nommé par dfécision de justice
dens los . conditions privues & l'article 49 du dferat numdiro
67-203 cu 17 marslgeT
L

b= gttributions:

i

ARTICLE C:fﬁh"-‘.‘.'Tr NEUF :
L: syndic e=st l'organs axfcutif =t 1'ogent officiel

du svndicat des copropri<toires il est charg®:
- t'assur.r l'execution des disposition du réglement de
conroprifts, =t des cflibdrations dal'assemblie générales

- ¢'gdministrer 1'immeuble, de pouvoir & lao conservaotion

@ so garde, & son cntretéen et en cas d'urgence de faire
proc'der @ sa propre initiotive & 1'exfcution A= tous tra=-
vaux n'csssaires & la sauvegarde ducdit immeuble,

- o reprisenter le syndicat dans tous lesactes civils at
on justige.

- “'un- meoniére gnérale le syndic est investi #es pouvoirs
qui lui sont confirés por lo loi N° 65=557 du 10 Juillet
IS65, =t notammontparl’aricle 18 de cette loi ainsi que le
dicret N®: 67=223 du 17 Mars I967.

ARTICLE SOIXANTE:

Lorsque , ©n cas d'urgence, le sybdic foit procéder
de so propre initiotive, @ l'exdcut ion de travaoux nicessaires
@ lo souvegorde de 1'immeuble, il en inform~s les coproprié-
taircs etconvoqu~ immidiotement une assemblie générale,
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Dans ce cas, il peut en vue de 1'ouverture du chantier
rt de son premier cpprovisionnement, demander sans dflibé=
rotion priclable de l'assemblée génfrale, mais oprés avoir
pris l'avis du conseil syndical, le versement cd’une preévision
qui ne peut excéder le tiers du devis estimatif des travoux.
ARTICLE SOIXANTE ET UN:

Le syndic engoge et congédie le personnel du syndicat
fixe les conditions de son trovoil suivant les usocges locoux
et los textes en vigueur,

L'aossemblée gfnérale a seule qualité pour fixer le
nombre &t la cothégorie des mpleoien.

ARTICLE SOIXANTE DEUX:

Le syndic ¢tabli et tient & jour, la liste de tous
les copropriidtaires avec l'indicotion des lots qui leur
apportisnnent ainsi que tous les titulaires des droits
visde b 1'article sept du présent réglement,.

11 mentionne leur étaot civil oinsi que leur domicile
réel ou €lu,

I1 remet le prmmier janvier de chqque année au
pru51dant du conseil syndical, les modifications qu'il vy
a lieu d‘uppcrtpr & cette liste,

ARTICLE SOIXANTE TROIS:

Le syndic cdétient les orchives du synd:cut.‘notﬂmmnnt
une expsdition ou une copie des actes énumérds gux articl-s
UN & trois du déecret N°® 67=233 du 17 Mars 1967 oinsi que
toutcs conventions pieces correspondances plans registres
documents relotifs & 1'immeuble et au syndicat,

il détient en particulier, les registres contenont
les procés=verboux des assemblées générales des coproprif=
toires et les pieces annexes,

Il délivre les copies ou extraits qu'il certifis
conformesde €es procés=-verbaux,

ARTICLE SOIXANTE QUATRE:

Lesyndic tient lo comptobilité du syndicot illorgo-
nise de facgon afaire apparaitre la position comptoble de
chagqur copropridtaire & 1'égord du syndicat.

11 prépare l» budget prévisionnel qui est voté por
1'assemblie géné¢role,

11 peut exiger le versement des avances des pro-
vicions prévus & l'article I du présent réglrement.

ARTICLZ SCIXANTE CINC:

Dans 1e cos cul'immouble est odministré par un
syndic qui n'est pos soumis aux disposition du décret N°
65- 226 du 25 Mors 19€5, toutes sommes ou voleurs regues
au nom ot pour le compte du syndicot, doivent &tre versées
sons cddlai © un compte bancaoires ou postalouvert cu nom du
eynriicat,
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Toutefois, le syndic est outocrisé & conserver une
somm~, pour le réglement des dépenses . Son montant peut
tre mocdifié par 1'assemblée générale.

ARTICLE SOIXANTE SIX:

Toute convention entre le syndicot et lef syndic
ses prépos¢s , porents ou olliés jusqu'ou troisiéme degré
inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, doit &tre
spécialement autorisé par une décision de 1'cssemblée géné-
rale.

I1 en est ce méme des conventions entre le syndicat
et une entreprise cont les personnes ci=dessus visées sont
propriftoires ou osscciés ou pour lesquelles elles exercent
l=s fonctions de gérant, d'odministroteur ou de directeur,
de salcrié ou de préposé.

ARTICLE SOIKANTE SEPT:

Le syndic ne peut intenter une ocction en justice ou
nom du syndicaot sans y avoir €été autorisé par une décision
de 1'assemblée générale, souf lorsqu'il s'ogit de 1l'une des
actions prévues © l'orticle 55 du décret N°® 67-223 du 17
Mors 1967,

_ A l'occasion de tous litiges dont est saisie une
juridiction et qui concerne le fonctionnement du syndicat
dons leguel ce dernier est portie, le syndic avise chaque
copropriétoire de l'exercice et de 1'objet de 1'instance,

ARTICLE SOIXANTE HUIT:

Le syndic & tous pouvoirs pour poursuivre contre
tous copropriétoires qui ne poie par so quBte part dans
les charges communes du recouvrement des sommes dues.

I1 foit étcblir lo mise en demeure prévue par 1o
lo: et inscrire l'hypothégque légale., Il peut gussi donner
moinlevée de l'inscription hypothécaire et demander sao
rodiotion avec tous désistements nécessoires, en cos d'ex-
tinction totcle de la dette ; dans les outres cas, il doit
requérir une outorisotion de l'cssemblée générale.

ARTICLE SOIXANTE NEUF:

Seul resporscble de so gestion, le syndic ne peut
se foire substituer, Toutefois, il est hédbilité & 1'occao-
sion de l'exécutior de =a mission & faire représanter par
l1'un de ses préposds,

D'outre part, le syndic peut, par cdérogation de
l'cssemblée générale statutont dans les conditions prévues
@ l'article 51 ci-cessus, recevoir le pouvois nécessoires
@ lo réolisotion d'une opération déterminée.

TITRE VI - ASSURANCES

ARTICLE SCIXANTE DIX:

Le syndicat sero assuré contre les risgues dont
il est civilement responsable au titre des parties communes
qu'il cdministre en vertu du présent réglement de coproprié-
té, & saveoir:
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18 L'incendie, lo foudre, las explosions, les dfgats
cousss por 1'électricité et le goz, les dégots des eoux
( avec renonciotion qu recours contre les prepropriftaires
dec moisons individuelles leurs locateires ou occupontes)

£%= Le recours des voisins et le recours des lo-
eatoires ou occupants,

3°- Lo responsobilité civile pour dommages cousés
aux tiers par les parties communes et les €léments d'équi-
pem:inis communs de 1'ensemble immobilier relevant de lo ges-
tion du syndicot ( défout d'entretien ou de réparation, vi-
ces de construction)

11 est préciss que les propriftocires des moiscons
indivicduelle, las membres de lesur famille et leur personmel,
foivent Btre considirds comme tiers pour l'aopplicotion des
dispositions qui précddent,

L'assemblée générale pourra touiours décider B 1o
moioritd simple toutes ossurances relatives & d'outres ris-
qu-s pouvont interresser le syndicot,

ATICLE SOIXANTE ET DNZE:

Les questions relotives aux gssurances seront débat-
tues =t réglées par l'assemhlée générale qui décidera
notamment du chiffre des risques & ossurer, et du choix
delo ou des compagnies.

llespolices seront signées par le syndic en exfcu-
tion des décisions prises,

ARTICLE SOIXANTE DOUZE:

Chogque propriétoire de maison individuelle sera tenu
d'assurer o une cimpognie ogrée par 1'cssemblée générale
le b&timant lui appartenant contre 1l'incendie, la foudre,
les explosions, les Adgats cousés par 1'électricitd et 1-
goz, les dégots des eoux, le recours contre les voisins =t
le rezcours des locatoires ou occupaohts,

1l devra imposer © ses locotaires l'obligotion d'as-
gsurer convenablement leurs risques locotifs et leurs rospon-
eabilités vis & vis Adas gutres propridtcires et voisins,

ARTICLE SOIXANTE TREIZE:

En cos de sinistre, les indemnités alloufes en vertu
dec molices geénérol»s de l'ensemble immobilier seront emcois-
s€z¢ par le syndic zn preésence d'un des copropriétoiras
dfésignés par l'aossembl< s gérérale du syndicat, & chorge por
le syncic d'en effectuar le dépét en bangque dons la=s condi-
tionz dfterminées par cetts acssemblds,

ARTICLE SOIXANTE QUATORZE :

Les indemnités afférentes ou sinistre des porties
communes ou d'éléments d'équipement communs seront affec-
tées por privilege oux réparations ou & lo reconstruction
des parties ou €léments sinistr€s, Dons le cos oU elles
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seraient supérieures oux dépenses reésulont de la remice en
étor t-lle qu'elle seroit finaolement décisée en applicotion
des dispositions du titre V, chapitre IV du présent réglement
le syndic conserveraoit 1'excédent comme réserve spéciale,

TITHT VI = OPERATIONS ET TRAVAUX IMMOBILIERS:

CHARITRE 1 - ACQUISITIONS ET ALIENATIONS:

ARTICLE SOIXANTE QUINZE :

Le syndicot pourro acquérir des porties communss ou
constituer ou profit de ces derniéres des droits réels
immobilinrs,

11 pourro égolement acquérir des porties privotives
sans gue celles-ci perdent pour autont les coroctéres pri-
votifs, Il ne dispose pos, en ossemblée générale, cde voix
ou titre des parties privotives acquises par lui,

Les cdécisions relotives 0 ces ocquisitions seront
prises & lo mojoritd des membres du syndicct représentant
auU moins les treois quorts des wveoix,

ARTICLE SOIXANTE SEZZE:

Le'syndicat pourra gliéner celleg dec partiecs commu=-
nes cont 'lo conservotion ne serait plus nécessoire ou res-
pect de lo destinotion de l'ensemble impmobilier, ou consti-
tuer o la chorge desdites parties communes des droits réels
immobiliers,

11 pourra cde méme aliéner les partiee privatives
dont il e'est rendu propriétaire.

Lorsgue les actes de disposition sur les paorties
cormmunss ou sur les droits occesscires A ces parties com=
mun=s rfsultont d'obligotions légales ou réglementoires,
telles que celles relatives @ l'étoblissement de cours
communes, d'autres servitudes, ou & lo cession de droits
de mitoyenneté, les décision concernant les conditions
auxgurlles seront rdalisés ces octes seront adoptées par
l'nssemtlée géndrale du syndicot, réunie sur premidre con-
vocotion & lo mojorité des voix de tous les copropriétoires,
0 rifaut de décision dans cees conditions, por une nouvelle
gseemblde générole stotuant sur la mojorité de voix des
copronridétoires présents ou représenteés,

Dons tous les cutres cas, les décisiens sont prises
lc majorité des membres du syndicat représeentant ou moins

e 1

pis guorts des Loix .
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CHRARPITRE 11 - TRAVAUX D'AMELIORATION:
AR £ SOIXANTE DIX SEPT:

L'assemblée générole dee copropriétaires stotuant
& lo mojorité des membres du syndicat représentant ou moins
les trois quorts des voix, pourra & lo condition qu'elle sgit
conforme & la destinagtion de l'ensemble immobiliesr telle que
prévue au présent réglement de copropriété, décider toute a-
méliorations telle quela tronsformation d'un ou plusieurs
élémontsd'équipement existonts, 1'adjonction d'éléments nou-
vaux ou la créotion de locoux affectés & l'usoge commun,

L'ossemblée fixera olors & lo méme majorité lo ré-
portition du colit des trovoux et de lo chorge des indemnités
prévues & l'article 78 ci-cprés, =n proportion des aovaonta-
ges qui résulteront des traovoux envisaglés pour chacun des
coprorriétaires, saouf & tenir compte de l'occord de certoins
d'antre eux pour suppeorter une part des dépenses plus flevées

Les dépenses de foncticnnement, d'entretien et de
rempiocemsnt des portizs communes ou des é€léments d'équipe=
m=nt commun transfcrmés ou crédés seront réportis dans les
conditions prévues & l'orticle 30 ci-dessus, Toutefois, si les
amiliorations en ccuse ne présentagient pas un intérf®t uni-
forma pour tous les copropriétoires, 1'assemblée générale
répertirait les dépenses en fonction de 1'utilité retirée
For chocundes lots du fait de ces oméliorations.

RTICLE SOIXANTE DIX HUIT:

Aucun des coproprictaires ou de leur ayants droits
pcurra foire obstaocle & 1'exédcution des trovoux régalie-
remint décidés par l'assemblée générole en vertu de l'arti-
cle qui précede,
ais les copropriftoires qui subirocisnt un préjudice-

par cuite de lo réalisotion desdits trovaux, em raison, coit
ce la dfpréciotion de leo valeur du lot, scit d'um trouble
g= ‘iouissance grave, m3me s'il est temporairs soit de dé-

grodation, aourait droit & une indemnité dormt le montant B
lo chorge de l'ensemble des copropriétaires , sere réparti
en proportion de la porticipotion de chacun d'eux ou coit
cges travoux dont s'agit.

ARTICLE SODIXANTE DIX NEUF:

La decicsieon prise par l'assemblée généreale en oppli-
cotion de l'article ci=cdessuc obligera les copropriétaires
c participer, dons les proportions fixédes por cette décision
ou poiem=nt des trovoox, €@ lo chafge des indemnités pré-
vurs A l'article qui précéde, oinsi qu'aux dépendes de
forctionnement, d'administration.
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RTICLE QUATRE VINGT:

Les indemnités reprifsentotives des locoux sinistrés
seront offectées por le syndicot ou réglement des dépenses
entraindes par la reconstruction ou 1o remise en £tot de ces
locaoux,

ARTICLE QUATRE WINGT UN:

Si, & 1'occosion de la reconstruction ou lo remise
en Jtot, il est envisogé d'apporter des oméliorotions ou
additions par ropport él'etat antérieur ou sinistre, celles
ei A=vront faire l'objet d'une décision préaloble de 1'as-
semblde générole cdes copropriétoires stotuont dons les con-
ditions indiquéss & l'article 51 du présent réglement,

I! - MAIGSONS individuelles:

ARTICLE QUATRE VINGT DEUX:

En cos de destruction partielle d'une maisocn indi=
vidu=1le dépendont de l'ensemble immobilier,le propriétaoire
sera tenu de poocécer & so remise en ftaot , & R'identique
les indemnités représentatives du bAtiment sinistré seront
gn conséquence, offectées par 1'intéressé ou réglement des
dfpenses entrainfées por lo renise en £tat des lieux.

Toutefois, le propriétoire concerné pourra s'affran-
crir de l'obligotion précédente en cédant, soit & un cutre
propriétoire de lot soit & un tiers, 1'intégrolité de ses
droits dans l'ensemble immobilier et dans 1'indemnitéd d'as-
suronce, mais & la charge pour l'ocquéreur subrogé dans les
droits et obligotions cde son cédant de se conformer & tous
tes les stipuloticernsdu présent réglemant, et notomment celles
du orésent article, qui devront &tre expressément visfes
dans 1'acte de cessicn.

ARTIZCLE QUATRE VINGT TROIS:

En cos de destruction totole, le propridtaoire du
b&timent sinistré sero libre de reconstruire ou de ne pas
recenstruire,

S$'il décice ce procéder & lo reconstruction celle-
ci govra étre faite @ 1l'identique.

S'iY décide au controire de ne pos reconstruire,
il nevro procéder & ses drais & 1'enlévement des vestiges
dems un délal d'un an & compter du sinistre.

D'autre part, le syndicot dispesera d'un droit de
prifirenc= en cas de mise en vente du lot sinistrd, Par
suits, le propriétoire désirant alidner son lot devra en
informer le syndic, por lettre recommandée avec demande
d'ovis de réception, en précisont les noms domicile et
profession de lo personne disposée & dbéquérie, le prix
offrrt, les conditions de paoiement et celles porticulidres
de lao verfte,

Dons les vingt jours cde lao réception de la lettre
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recommandcs, le syndic, devro, dons les mémes formes, foire
cornottre son intention d'user, au nom et pour le compter du
syr.icat, du droit de préférence, coneenti & ce derniér

mo -nnont le prix et sous les charges et conditions & lui
notifides,

Si le syndic n'c pos déclaré, dons l- féloi précitd
- intention d'user du droit de préférence, le syndicot
c=n rfputé y avoir renoncé et le propriétaire sinistré
curra wvendre librement son lot & la personne luicvont foit
s mnropositions d'achat non occeptées par ledit syndicot.

n-_.rl:j @ wm

TITRC VWI1 - DISPOSITIONS DIVERSES:
A/~ LITIGES:
ARTICLE QUATRE VINGT QUATRE:

Sans préjudice de l'opplicotion deg textes spfciaux
fixcnt les délois plus courts, les octions personnelles,
nées de 1'opplicotion de= lo loi du 1C Juillet 1965, et du
nris=nt reglement entre certoins copropriétaires, ou entre
un copropriétaire et le syndicot, se prescrivent por un
délai de dix ans.

_ Les acctions qui ont pour obje: de contester les
décisions des assemblées générales, doivent & peine de
déchfance,/ 8tre introduites por les copropriétaoires opposants
ou A'foiYlants dons un dflai de deux mois & compter de lo no-
tification desdites décisions, qui leur est foite & lo dili=
gence du syndic,

B/- MODIFICATIONS DU BEGLEMENT DE COPROPRIETE:
ARTICLE QUATRE VINGT CING:

Le présent réglement de coprooriété pourrc Etre
modifié por l'assemblée générale dons la mesure ou il
concerne lo jouissence, l'usage et l'aceministrotion des
porties communes,

Les décisions prises & cet effet seront odoptfes
par 1'assemblée générole & lo mojorité des membres du syn-
dicot représentaont ou moins les troisquorts des voix.

ARTICLE QUATRE VINGT SIX:

L'cssemblée ginérole ne peut, & quelque mojorits
que ce soit, imposcr & un copropriftoire une modificotion
de 1o destination de ses porties privetives ou ocux modo=-
1itfs de leurjouissonce telles qu'ellss résultent du pré-
cent raglsment de coproprifété; et de remplocer des portirs
communes ou des éléments d'équipement transformés ou créés
sous réserve de l'applicotion le cas échéont des dispositions
de 1'orticle 34 de lo loi du 10 Juillet I965.

ARTICLE QUATRE VINGT SEPT:

Lo part du colt des travoux, des chorges financigéres
y affirentes, et des indemnitds incombonts oux copropr ié-
taires qui n'ouron: pas donné leur accord & lo décision
prise par 1'assemblée générole d'exécuter les trovoux pourro
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ire mas poyée gue par annuites €goles Ou dixidme de cettn
t. Lorsque le syndicat n'aura Pas controctd ¢'emprunt en

vue o= la réolisotion desdits trovaux, les chorges financie-
res cdues par les copropridétoires Payont por onnuitfe saront

dgales gu taux d'intérit légal en maotidre civile,

Toutefois, les sommes vicdes ci-dessus deviendront
imm diotement exigibles lors de la premidre mutotion entre
vife cdu lot de 1'intfresss, méme si cette mutotion est rfa-
lis‘s per veie d'appsrt en socidté,

Lo possibilits du réglement différe prévue ou prisent
art:cle n'est cepsndont paos cppliceble lorsqu'il s'agit de
trovaoux imposcs par le respect d'obligotions légales ou
réglem-ntaires,

i CHAFITRE II1 - CONSTRUCTIONS NOUVELLES:
ARTICLE CUATRE VINGT HUIT:

La construction de b&timents aux fime an créer de
Nouvroux locaux & usage privatif ne paut &tre réalicée par
lesccins du syndicat que si la décision en est prise &
1'urcnimité de ses membres,

Par contre, la construction de b8timent cux fins
e créer de nouveaux locoux & usage commun, &tre entreppise

cons lvs conditions fnoncées 5 l'orticle 838u présent régle-
ment.
CHAFPITRE IV - RECONSTRUCTION:

1 - Locaux & usage commun:
ARTICLEGUATRE VINGT NEUF:

En ¢o% de destruction totele ou partielle de locoux
cffects © 1'usage commun, lo remise én ftat ou lo recens-
truction de ces locaux sero obligotoire,

’ Les dépenses de reconstruction cu de ‘remise en £tot
ont réparties entre tous les copropriétaires dons les
ditions €noncées & larticle 29 dy présent réglemsnt.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera déposé ou
E Ffong ofs minutes d'un notaire en vue de S0 publicité fon-
ciére au buraou des hypothiques d'éjoccie

11 en sera de méme A= toutes mocifications pouvant
re apportées par lo suite ou présant réeglemant,

FAIT R ZONZA

L*AN MIL NEUF CENT SOIXANTE DIX NEUF

ET LE: €INQ DECL H®RE
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